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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESi
OTOPARK YONETMELIGI

BIRINCI KISIM
Amac, Kapsam, Dayanak, Tamimlar, ilkeler

BIRINCi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak, Tanimlar

Amacg ve Kapsam:

MADDE 1

Bu Yonetmeligin amaci; yerlesme yerlerinde araclarin yol agtigi trafik sorunlarinin
¢cOziimii icin otopark yapilmasini gerektiren bina ve tesislerin neler oldugunu, otopark
ihtiyacinin miktar, olgii ve diger sartlarinin tespit ve giderilme esaslarini, 3194 Sayili imar
Kanunu’nun 5 inci maddesinde tanimlanan (ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢6ziimiinii
gosteren) imar planlarina uygun olarak diizenlemektir. Istanbul Il smirlar1 icerisinde
uygulanir.

Dayanak:

MADDE 2

Bu Yonetmelik; 1.7.1993 tarihli ve 21624 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Otopark Yonetmeligi 22.4.2006 tarihli ve 26147 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Yonetmeligin 6 inc1 ve 8 inci maddeleri
10.7.2004 tarihli ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
03.07.2005 tarihli, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 15 inci maddesinin (b) bendi ve ilgili
maddelerine dayanilarak hazirlanmstir.

Tanmmlar:

MADDE 3

3.01 Bina otoparklari: Bir binayi cesitli amaclarla kullanan gercek ve tiizel kisilere ait
ulagim ve tagima araclari i¢in bu binanin icinde veya bu binanin bulundugu parselde acik veya
kapali diizenlenen otoparklari,

3.02 Ada I¢i Otoparklari: Elverisli yap1 adalarinda, gerektiginde binalarin arka
bahgeleri de kullanilarak ve ada iclerinde, imar planlarinda diizenleme yapilarak, ilgili
parsellerin ortak kullanimina agilan acik ya da kapali olarak diizenlenen otoparklardir.

3.03 Bolge otoparklar1 ve genel otoparklar: Bir sehir veya bdlgenin mevcut ve
gelecekteki sartlart ve ihtiyaclar1 goz Oniinde bulundurularak imar planlan ile diizenlenen
ihtiyaca gore agik, kapali ya da kath olarak belediyeler veya diger kamu kuruluslar1 ve 6zel
kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklart,

3.04 Birim park alani: Bir aracin park etmesi i¢in gerekli olan ve manevra alanlar
dahil toplam park alanini,

3.05 Bakanlk: Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi'nu,

3.06 Biiyiiksehir Belediyesi: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ni,

3.07 UKOME: istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Merkezi’ni,

3.08 Yonetmelik: istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligini,

3.09 idare: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, ilce Belediyeleri ve Ilk Kademe
Belediyelerini ifade eder.



IKINCi BOLUM
Genel Esaslar

Otoparka Iliskin Genel Esaslar:
MADDE 4

4.01 Binay1 kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi
esastir.

4.02 Binanin ihtiyact olan miktardaki otopark alanlari, Kat Miilkiyeti Kanunu’'nda
belirtilen ortak alanlardan olup bu hali ile yonetilir.

4.03 Birim park alani binek otolar1 i¢in en az 20 m’, kamyon ve otobiisler icin en az 96

2 4.

m” dir.

4.04 Imar plam hazirlanirken parselinde otopark tesisi miimkiin olmayan yerlerde
otopark ihtiyacinin kargilanmas1 amaciyla bolge ve genel otopark yerleri belirlenir.

4.05 Asagida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.

a) Imar planlarinda, arac trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve
UKOME tarafindan giizergdhinda otopark giris - ¢ikisina izin verilmeyen yollardan
yiiz alan parsellerde,

b) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik olmasi nedeniyle parselinde veya bina
biinyesinde otopark tesisi miimkiin olmayan parsellerde,

¢) Yaya yollarindan veya merdivenli yollardan cephe alan ve baska yollardan arag¢ giris
cikist miimkiin olmayan parsellerde,

d) Egimi %?20’ten fazla olan imar yollarindan cephe alan parsellerde,

e) Arazi yapis1 nedeniyle %20’den fazla meyilli rampa ile otopark girisini gerektiren
parsellerde,

f) Rampa boyu ve park etme diizeni yoniinden boyutlar1 elverisli olmayan parsellerde,

g) On bahge mesafesi 3m. den az olan bitisik nizam parsellerde,

Bina biinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz, bu YOnetmelige gore
belirlenen otopark bedeli alinir.

4.06 Binalarin ihtiyaci olan otopark alaninin tamaminin parsel veya bina biinyesinde
karsilanamadigi durumlarda ise karsilanamayan otopark adedi kadar otopark bedeli alinir.

Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtiyacimin Biiyiliksehir Belediyesince
karsilanmasi zorunludur.

4.07 Otopark ihtiyacinin bir kism1 veya tamami parselinde karsilanamayan binalarda,
karsilamayan otopark miktari, azami 250 metrelik yiiriime mesafesinde (kamulastirmaya konu
olmayan imar parsellerinde) irtifak kurmak ve tapu kiitiigiine serh konulmak kaydiyla ve
Enciimen Karari ile bagka parselde ¢oziilebilir.

4.08 Otoparklarin giris ve ¢ikislarinin yeterli olmasi ve bu giris ¢ikislarn i¢ ve dis
trafigi aksatmayacak sekilde olmasi mecburidir. Otoparklarda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan ¢ikarilan Istanbul Imar Yonetmeligi’nin ilgili hiikiimlerine uyularak yangina karsi



gereken Onlemlerin alinmasi, oOziirlilerin kullanimina doniik diizenlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica, Oziirlillere iligkin standartlar dahil olmak {izere Tiirk Standartlari
Enstitiisii'nce hazirlanan ilgili tim standartlara uyulur. Standartlarin bu YoOnetmelikte
belirlenen 6l¢ii ve miktarlardan daha az olmasi halinde Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Bu
diizenin saglanmasindan ve yiiriitiilmesinden idareler sorumludur.

4.09 Bu Yonetmelik ile Biiyiiksehir Belediyesine yetki verilen hususlarda, 3194 sayil
Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine aykir1 olmamak, bu Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmak sartiyla, uygulanacak sekli takdire, Biiyiiksehir Belediyesi yetkilidir. Imar planlari
veya Belediye Meclisi karariyla bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir kararlar getirilemez.

4.10 Umumi bina ve bolge otoparklari ile genel otoparklarin giris-¢ikis ve
asansorlerine en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park yerinden birinin
oziirli isareti konularak oziirliiler i¢in ayrilmasi zorunludur.

4.11 Tek yonlii ana arterlerden otopark giris ¢ikis1 yapilabilir.

4.12 Ulasim agy, trafik akisi, trafik yogunlugu ve 6zel durumlar nedeniyle otopark
giris ¢ikis1 saglanmasi uygun goriillmeyen giizergahlar asagida belirtilmis olup, sadece
parsellerin bu giizergihlardaki cephelerinden otopark giris ¢ikis1 yapilamaz.

a) Imar planinda yiikseltilmis veya viyadiik olarak yer alan yollardaki parsel
cephelerinden

b) Merdivenli sokaklarda araclarin ulasmadigi kesimlerdeki parsel cephelerinden ve
egimi % 20’den fazla olan sokaklardaki parsel cephelerinden,

¢) Mer’i Imar Planlarinda yaya yolu ayrilmis ve UKOME Karari ile yayalagtiriimasi
uygun goriilen yollardaki parsel cephelerinden,

d) Hemzemin demiryolu gegitlerini kesen yollardan cephe alan ve demiryoluna 40 m
kadar olan boliimdeki parsel cephelerinden,

e) Programli sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parsellerin uzak kosesi,
sinyalizasyona 20 mt olan boliimlerdeki parsel cephelerinden,

4.13 Ulasim agi, trafik akisi, trafik yogunlugu ve 6zel durumlar nedeniyle otopark
giris cikisi saglanmasi uygun goriilmeyen asagidaki giizergdhlardan yiiz alan parsellerden
otopark giris ve ¢ikist yapilabilmesi icin UKOME karari alinmasi gerekmektedir.

a) D-100 Karayolundan yiiz alan parsel cephelerinden,

b) Doéner (Rotary) kavsak ve kopriili kavsak kollar1 boyunca yer alan parsel,
cephelerinden, (Tam ve yarim yonca yapragi diamond, trompet vb. kavsak tiplerinin tek yonlii
calisma kollar1)

4.14 Plansiz alanlarda, otoparkin parselinde veya yapida karsilanmasi zorunludur.

4.15 Genisligi 9 mt ve daha fazla olan yollarda, kose basina 15 mt. (15 mt. Dahil)
mesafenin altinda otopark giris ¢ikis1 diizenlenemez.

4.16 Ada i¢i otoparklarinin diizenlenmesinde bir parselden alinan alanin, parselde inga
edilecek yapinin ihtiyaci olan otopark miktar1 kadar olmas1 durumunda, yapilacak yapidan
ayrica otopark yeri ayrilmasi1 istenmez ve yapi pay1 disinda otopark bedeli alinmaz. Bu alanlar
baska hicbir amagla kullanilamaz.

Bina Otoparklarmin Diizenlenme Esaslari:
MADDE 5

5.01 Ihtiyacin1 oncelikli olarak bodrum katlarda karsilamak ve 6n bahge mesafesi
gerisinde kalmak sartiyla; binalarin arka ve yan bahcelerinde, tamami tabii zemin altinda
ihtiyac1 kadar veya daha fazla otopark yapilabilir, otopark giris ¢ikislart 6n bahgce mesafesi
icinde saglanabilir. Otopark rampasi hi¢bir kosulda parsel sinir1 disindan baslatilamaz.



5.02 Binanin ihtiyact olan otoparkini parsel veya bina biinyesinde karsilamak, otopark
disinda higbir kullanim getirmemek, imar plani ve/veya Istanbul Imar Yonetmeliginin
Ongordiigii bahgce mesafelerini korumak sartiyla ( tabii zemin altindaki bodrum katlarda 6n
bahge mesafesi hari¢ diger bahce mesafeleri aranmaz ) bagimsiz boliim olarak bodrum ve
zemin katlarinda ticari amagh otoparklar yapilabilir. S6z konusu ticaret amaglh otoparklar
emsal hesaplarina dahil edilir.

Ticaret amach disa doniik olarak kullamlan otoparklarda UKOME goriisii alinarak
uygulama yapilacaktir. Bu otoparklarin tavan dosemelerinde ve komsuya bitisik duvarlarinda
ses izolasyonu yapilmasi zorunludur.

5.03 Otoparklarin diizenlenmesinde asagida bildirilen Slciilere uyulacaktir.

a) Otopark rampasi ve sirkiilasyon yollar iizerinde yapilacak otopark tefrislerinde,
otopark tefrisinden sonra kalan mesafenin, minimum rampa genisligini saglamasi
zorunludur.

b) Otopark giris kapisi genisligi net 2.75 mt. den az olamaz.

c) Otopark giris kapis1 yiiksekligi net 2.00 mt. den az olamaz.

d) Otoparklarin i¢ yiiksekligi (kiris alti da dahil olmak iizere) hicbir yerde net

2.00 mt’den az ve net 3.50 mt. den ¢ok olamaz.
Ancak biinyesinde atdlye bulunduran binalarin 1. otopark kati net yiiksekligi en
fazla 4.50 mt. olabilir.

e) Umumi otoparklarda rampa egimi % 15’ten fazla olamaz. Umumi otoparklar
haricinde, otopark ihtiyacimi biinyesinde karsilayan binalarda otopark rampasi
egimi %20’den fazla olamaz,

f) Otopark rampa genisligi 2.75 mt. den az olamaz.

g) Umumi otoparklarda yapilacak 90 derecelik doniis verilen yollarda, kiigiik
aracglar i¢in giris ve doniis yolu genislikleri toplami 7.00 mt. den az olamaz.
Umumi otoparklar haricinde bu 6l¢ii 6.00 mt den. Az olamaz.

h) Otoparklarin tefrisinde manevra alan1 harig, binek otolar i¢in en az 5x2.50 mt.,
kamyon ve otobiisler i¢in en az 4 x 12 mt. Olgiisii esas alinir.

5.04 Zemin veya bodrum katlar1 ticaret olarak kullanilmayan konut alanlarinda 8
metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan parsellerde, bina 6n cephesinden itibaren 3 metre
disinda kalan kisim otopark alani olarak diizenlenebilir.

Binalarin yan bahge mesafeleri igerisinde, bina cephesinden itibaren 3 metre disinda
kalan kisim otopark alani olarak diizenlenebilir.

Binalarin arka bahge mesafeleri icinde otopark yapilabilir. Arka bahgede otopark yeri
yapilabilmesi i¢in yan bah¢e mesafesinin en az 3.00 m. olmas1 veya binanin zemin katindan
en az 2.75 mt genisliginde ge¢is yolu diizenlenmesi sarttir.

Bahcede diizenlenecek olan otoparklarin iistleri higbir sekilde kapatilamaz.

5.05 Sivil Savunma Kanunu ve Sigmak Yonetmeligi geregince binanin serpinti
siginagi olarak kullanilmak iizere ayrilmig boliimleri miilki amirin olumlu goriis vermesi
halinde barig zamaninda ilave otopark olarak kullanilabilir.

Ancak binanin ihtiyact olan siginak ve otopark mahallerinin ayr ayr diizenlenmesi
zorunludur. Siginaklarin ilave otopark olarak kullanilabilmesi i¢in mimari projenin araclarin
giris ¢ikis ve park etme diizeni agisindan uygun olmasi gereklidir.

5.06 Binalarda oto asansorii yapilabilir. Ancak yangina karsi gereken tedbirlerin
alinmasi, girig-¢ikiglarin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak sekilde diizenlenmesi



zorunlu olup, uygulama projelerinin tasdik edilmesi asamasinda Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig, Itfaiye Destek Hizmetleri Miidiirliigii goriisii alinacaktir.

Oto asansoriiniin hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratorii bulundurulmasi
ve yap1 kullanma izni asamasinda bu asansorlerin ilgili idarelerin yetkili birimlerince ¢alisip,
calismadiginin denetlenmesi ve buna gore yapi kullanma izninin verilmesi gerekmektedir.

5.07 Konut Sitelerinde ve konut kooperatiflerinde, sanayi ve depolama tesislerinde,
kamu kurum ve kuruluslarina ait binalarda, halkin toplu kullanimina agik sinema, tiyatro vb.
kiiltiirel yapilarda, hastanelerde ve turistik otellerde otopark ihtiyacinin bina biinyesinde veya
parselinde karsilanmasi zorunludur.

5.08 Parsel tizerinde aga¢c mevcut ise aga¢ revizyonunun yapilmasi zorunlu olup,
otopark yapilmasi amaci ile korunacak agaclara higbir sekilde zarar verilmeyecektir.

Bolge ve Genel Otoparklarin Diizenlenme Esaslari:

MADDE 6

6.01 Bolge otoparklar1 ve genel otoparklar imar planlarinda tespit edilen yerlerde plan
esaslarina uygun olarak yer iistiinde veya yeraltinda acik, kapali veya ¢ok katli olarak
yapilabilir.

6.02 Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan bolge ve genel otoparklarin bakim,
onarim ve isletilmesi Biiyiiksehir Belediyesine aittir. Bu hizmetler i¢in alinacak iicret
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan tespit edilir.

6.03 Otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamadigi veya talebin yiiksek oldugu
merkezi is alanlar1 ve benzeri bolgelerde; genel amagh otoparklarin yapimi, bakimi, onarimi
ve isletilmesi {igiincii sahislara verilebilir. Bu hizmetler karsiliginda alinacak {icret,
Biiyiiksehir Belediyesince tespit edilir.

6.04 Bu Yonetmeligin 4.05 maddesi kapsaminda kalan, bolge veya genel
otoparklardan yararlanmak amaciyla otopark bedeli 6deyenlerden bakim, onarim ve isletme
iicreti diginda ayrica otopark kullanim bedeli alinmaz.

6.05 Ana arter yollarda ‘cadde alt1’ bolge ve genel otopark diizenlenebilir.

6.06 Milli Egitim I1 Miidiirligiinden uygun goriis alinmasi ve Kurumlar aras
mutabakat yapilmasi sartiyla, okul bahgelerinin altinda bolge ve genel otopark diizenlenebilir.
Okul bahgelerinin altinda diizenlenecek olan otopark alanlarinin arag¢ giris-¢ikislarinin, okul
bahgelerinden ve 6grenci giris-¢ikislarindan bagimsiz olarak saglanmasi ve konuyla ilgili
UKOME karar1 alinmasi gerekmektedir.

IKINCI KISIM
Planlama ve Uygulama Esaslar1

BIiRINCi BOLUM
Planlama

Otopark Aranmasi Gereken Kullanimlar ve Miktarlari:

MADDE 7

7.01 Otopark aranmasi gereken kullammlar ve miktarlarina iliskin esaslar asagidaki
sekildedir:

a) Otopark sayisi, acik tesislerde parsel alam iizerinden, diger yapilarda ise emsal
hesabina konu alan iizerinden belirlenir.



b) Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmas1 halinde bir iist deger esas
almir.

c) Birden fazla fonksiyona sahip binalarin farkli ama¢h boliimleri i¢in, yukaridaki
esaslar dahilinde, kendi kullanim ¢esidine gore tespit edilen otopark miktarlar
uygulanir.

Kullanimlar1 geregi biinyesinde farkli fonksiyonlar1 barindiran kompleks (otel,
hamam, sauna gibi) yapilarda, otopark ihtiyaci asil kullanim amaci dikkate alinarak
hesaplanir. Ancak biinyesinde Kongre Merkezi bulunduran otellerin otopark ihtiyaci, otel ve
kongre merkezi boliimleri icin ayr1 ayr1 hesaplanacaktir.

7.02 istanbul i1 simirlar1 icerisinde otopark aranmasi gereken kullanimlarin alt tiirleri
ve miktarlar asagida gosterilmistir:

Kullanim Cesitleri

1- Meskenler
Ortalama Daire Yapi Insaat Alan1 50 m’ ye kadar

4 daire icin

Ortalama Daire Yapi Insaat Alan1 — 51-80 m’ arasinda S
3 daire icin

Ortalama Daire Yapi Insaat Alan1 — 81-120 m” arasinda o
2 daire i¢in

Ortalama Daire Yapi Insaat Alan1 — 121-180m? arasinda S
1 daire i¢in

Ortalama Daire Yap: Insaat Alan1 — 181m?2 den biiyiik
ise 1 daire i¢in 2 otopark

Rezidanslarda 60 m2ye kadar S
1 daire i¢in

. ) o
Rezidanslarda 60 m? den biiyiik ise 1 daire igin 2 otopark

2- Ticari Amach Binalar ve Biiro Binalari

Diikkan, Magaza, Banka 50 m?
Biiro Binalar: 50 m’
Sauna ve Hamam 50 m?

3- Konaklama Tesisleri

Oteller 5 ve 4 yildizli oteller 3 oda icin

Oteller 1-2-3 yildizl oteller 5 oda i¢in

Moteller Oda Sayisinin %80'1 kadar
Hosteller 5 oda i¢in

Tatil Koyleri 4 oda i¢in

Apart Oteller 1 iinite igin

Pansiyonlar 4 oda i¢in

Termal Tesisler 4 oda i¢in

Kampingler 1 iinite i¢in

Kirsal Turizm Tesisleri 4 tinite i¢in




4- Yeme, icme Eglence Tesisleri

Gece Kuliibii 20 m?
Gazino 20 m’
Diskotek 20 m”
Diigiin Salonu 30 m’
Birahane 20 m?
Bilardo Salonu, Internet Cafe, Kahvehaneler 30 m?
Digerlerinden Her Biri Icin 20 m*
Lokanta, Pastane, Firin, 30 m?

5- Sosyal, Kiiltiirel ve Spor Tesisleri

Konferans Salonu

10 oturma yeri

Tiyatro- Sinema

10 oturma yeri

Kiitiiphane

30 oturma yeri

Kapali1 Yiizme Havuzu

20 oturma yeri

Acik ve Kapali Spor Salonu

20 oturma yeri

6- Fuar, Kongre ve Sergi Merkezleri

Kapasitenin%10'u oraninda

7- Egitim Tesisleri

Ozel veya Vakif Universiteleri 250 m’
Universite ve Yiiksek Okullar 250 m?
[k ve Orta Ogrenim Kurumlari 400 m*
Ozel Okul, Dersane 400 m*
Ogrenci Yurtlar1 ve Kresler 400 m’
8- Saglik Yapilar

Ozel Hastane 125m?
Hastaneler 125 m*
Saglik Ocagi, Dispanser ve Digerleri 125 m?
9- ibadet Yerleri 200 m*

10- Kamu Kurum ve Kuruluslar: ile Kamu Yararh

Diger Kuruluslar 100 m?
11- Sanayi ve Depolama Tesisleri ve Toptan Ticaret [200 m’
12- Kiiciik Sanayi Tesisleri 125 m’
13- Oto Sanayi Sitesi 40 m?
14- Toptanci1 Hali 75 m?

15- Akaryakit ve LPG Satis istasyonlar1

Beher pompaj basina 150
m’ ve her lift ve/ veya
kanal bagina 150 m’

16- Acik Tesisler (parsel alani iizerinden)

Lunapark ve Benzeri Eglence Yerleri 60 m” Alan
Rekreasyon Alam 300 m* Alan
Cay Bahcesi 75 m* Alan
Acik Spor Alanlari 75 m” Alan




Acik Yiizme Havuzu 30 m” Alan

Semt Pazari 100 m? Pazar alam

icin bir adet otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

Bu maddede belirtilen miktarlar en az miktarlar olup, lizum ve ihtiyaca gore
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca re’sen veya llce ve ilk Kademe Belediyelerinin 6nerileri
dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Meclisi karan ile degistirilebilir.

Bu maddede belirtilen kullanislar disinda kalan binalar i¢in aranacak otopark
miktarlar Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile belirlenir.

Bes Yilik Imar Programlar::

MADDE 8

Onayli imar planinda tespit edilen bolge ve genel otoparklarinin uygulama doneminde
belediyelerce gerceklestirilecek 5 yillik imar programlarina alinmasi gerekir.

IKINCI BOLUM
Uygulama ve Denetim

Yap:1 Ruhsati ve Kullanma izinlerinin Verilmesi:
MADDE 9

9.01 Yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara ve Belediye Meclisi tarafindan
alacak kararlara gore bina otopark yerleri ayrilmadik¢a yapi ruhsati, bu otoparklar insa
edilip hazir hale getirilmedikge de yap1 kullanma izni verilemez.

9.02 Otopark miktarinin, engellilere ayrilanlar da dahil, araclarin park etme diizeni ve
tefrisinin, varsa parsel sinirindan itibaren otopark rampasinin, trafik akisinin ve tesis
kapasitesinin yapinin onayli mimari projesinde sayisal degerleri ile birlikte gosterilmesi
zorunludur.

9.03 Uzerinde tescilli 1, 2 ve 3 iincii grup yap: bulunan kentsel sit alani icinde veya
disindaki miinferit parsellerde yeni yapi, tadilat, ilave, giiclendirme ve restorasyona yonelik
yap1 ruhsat1 taleplerinde ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda otoparkin
parselinde karsilanamadig1 durumlarda otopark bedeli alinmaz.

9.04 Otopark Yonetmeligine uygun olarak insa edilen mevcut binalarda veya bagimsiz
boliimlerde yapilmak istenilen, sadece kullanim amacina yonelik olanlar da dahil ruhsata tabi
tiim degisiklik ve ilaveler, otopark aranmasimi gerektirecek nitelik ve biiyiikliikte ise, otopark
tesisi aranir. Bu husus ruhsat eki onayli mimari projesine ilgili bagimsiz bolimler de
belirtilerek islenir. Parselinde veya yapida kargilanamayanlar i¢in Y6netmelige uygun olarak
otopark bedeli istenir. Otopark Yonetmeligi kapsaminda insa edilen mevcut binalarin i¢
biinyesinde yapilan, otopark sayisini degistirmeyen tadilatlarda otopark tesisi ve bedeli
istenmez.

Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden Once, yiiriirliikkteki otopark yonetmeligi
hiikiimlerine gore tespit edilen otopark bedeli yatirilmis, islemleri tahakkuk ettirilmis ve



bedelleri alinmis durumdaki yapilar icin tadilat projesi getirilse dahi bu yonetmelige gore
hesaplanan otopark bedelinin az olmasi sonucu ortaya ¢ikan bedel farki geri ddenmez.

9.05 Mevcut binalarda yapilmak istenen kullanim amacina yonelik degisikliklerde,
ilave ve biiyiimelerde binanin yapilmak istenen tadilattan 6nce ve sonraki durumu bu
yonetmelik hiikiimlerine gore hesaplanir. Yapilan tadilatta otopark adedinin artmasi halinde
cikacak fark kadar otopark tesis edilir.

Parselinde veya yapida otopark tesisi miimkiin olmadig1 takdirde Yonetmelige uygun
olarak otopark bedeli istenir. Bu husus ruhsat eki onayli mimari projesine, ilgili bagimsiz
boliimler de belirtilerek islenir.

Otoparklarin Amaci Disinda Kullamilamamasi:

MADDE 10

10.01 Yapr kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri plan ve Yonetmelik
hiikiimlerine aykir olarak bagka amaglara tahsis edilemez.

10.02 idare, bina otoparklarinin kullammim engelleyici her tiirlii ihlalleri &nlemekle
yetkili ve gorevlidir. Aksi uygulamalarda imar Kanunu’nun ilgili hiikiimleri uygulanur.

Bina Otoparki Yapilamayan Parsellere iliskin Esaslar:
MADDE 11

11.01 Bina icinde veya parselinde otopark yapilmasi miimkiin olmayan yapilarin
durumu ilgili idare tarafindan imar durumu ile ilgili ilk miiracaat tarihinden baslayarak 30 giin
icinde ilgilisine gerekceleri ile birlikte bildirilir.

11.02 Idareler bina otopark: yerine otopark sorununun nasil ¢oziimlenecegini, binanin
hangi bolge veya genel otoparkindan yararlanacagini da bildirmekle ve bu otoparklan tesis
etmekle yiikiimliidiir. Bu durumda bolge veya genel otoparktan yararlananlardan ayrica
kullanim iicreti alinmaz.

UCUNCU KISIM
Mali Hiikiimler

Otopark Bedellerinin Tahakkuk ve Tahsil Esaslari:
MADDE 12

12.01 Otopark bedelinin hesabinda, 4. maddenin (c) bendinde belirtilen birim park
alanlart ile 7. maddede belirtilen otopark sayis1 esas alinir. Otopark bedellerinin tahakkuk ve
tahsil esaslari, Yonetmelik hiikiimleri esas alinmak ve bu hiikiimlere aykir1 olmamak kaydiyla
Belediye Meclisi tarafindan belirlenir.

12.02 Parselinde otopark tesisi miimkiin olmayan yiikiimliilerden alinacak otopark
bedelinin hesabina ve tahsiline iliskin esaslar asagida agiklanmistir:

a) Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan yerlesme bolgeleri 5 gruba ayrilmis olup,
her grup i¢in asagida gosterilen hesap sekli uygulanir.
1. Grup i¢in tarifedeki bedelin % 100'i



2. Grup icin tarifedeki bedelin % 80'i
3. Grup i¢in tarifedeki bedelin % 60"
4. Grup icin tarifedeki bedelin % 501
5. Grup i¢in tarifedeki bedelin % 40'si otopark bedeli olarak alinir.

b) Her bolge veya genel otoparkin hizmet verecegi alan ve otopark yapisi igin,

i- Birim otopark Arsa Payi; imar planinda bolge ve genel otopark olarak belirlenen
arsalarin, Emlak Vergisi Kanunu uyarinca tespit edilen bedelinin yapilacak olan bolge ve
genel otoparktaki toplam otopark sayisina boliinmesi sonucu tespit edilen bedeli,

ii- Birim otopark Yap1 Payi; yapi ruhsatinin diizenlendigi yil icin, Bayindirlik ve
Iskdn Bakanligi tarafindan yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan
otoparka ait birim fiyatlar esas alinarak hesaplanan bedeli ifade eder.

Otopark bedelinin hesaplanmasinda, 4. maddenin (c) bendinde yer alan miktarlar esas
alinarak, Resmi Gazetede her sene yayimlanarak yiiriirliige giren “Mimarlik ve Miihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig” hiikiimlerine gore sinif1 ve grubu belirlenen kath garajlarda bir otoparkin o yilin birim
m? fiyat1 i¢in belirlenen insaat maliyeti x birim otopark alan1 (20m?) = birim otopark yapi1 pay1
olmaktadir.

Ornek hesaplama:

10 Mart 2007 tarih ve 26458 say1 ile Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2007 Yili Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig hiikiimlerine gore kath garajlar 3. simif A grubu
yapilardan olup, m” birim fiyat1 375,00 YTL “dir.

Bir otoparkin 2007 yili insaat maliyeti: 375,00YTL/m? x 20m* = 7.500,00 YTL (yedi
bin bes yiiz yeni Tiirk Liras1) olmaktadir.

Bayindirlik ve Iskin Bakanliginca, her yil icin o yila ait Yap: yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig yayimlanincaya kadar bir 6nceki yilin birim maliyetleri esas
aliarak uygulama yapilir.

iii- Birim otopark Bedeli; birim otoparkin arsa ve yap1 paylan toplamindan alinmak
suretiyle, belediye meclisi tarafindan bu maddenin (b) bendinde belirtilen oranlar da dikkate
alinarak, Yonetmelikte belirtilen usul ve esaslara gore tespit edilen bedeli ifade eder.

Birim otopark bedeli = (Birim otopark yap1 pay1) x (bolgeleme planina gére belirlenen
% orant) + (Birim Otopark Arsa Pay1)

Ornek Hesaplama:
5. bolgede bulunan bir yap1 i¢in Birim Otopark Bedeli =2007 yil1 insaat maliyeti
(7.500,00 x 0,4 = 3.000 YTL) + arsa pay1, seklinde hesaplanir.

¢) Otopark yeri gosterilen parsellerde, otopark bedelinin % 25’1 yap1 ruhsati verilmesi
sirasinda nakden, bakiyesi ise on sekiz ay icinde dokuz esit taksite boliinerek nakden veya
tahvil tizerindeki degeri esas alinarak Devlet tahvili olarak odenir. Yapi ruhsati diizenleme
asamasinda 0demelere iligkin taahhiithame alinir ve bu hususta tapu kiitiigiine serh diisiiliir;
taksitle 6denecek % 75 lik kisim 6dendikten sonra serh kaldirilir
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d) Otopark ihtiyac1 parselinde karsilanamayan ve idaresince Imar Kanununun 37 nci
maddesine gore otopark tesis edilemeyen alanlarda otopark bedelinin arsa payi hari¢ %25'i
yap1 ruhsatinin verilmesi sirasinda nakden, kalan %75'i ve arsa pay1 ise Belediyesince parselin
otopark ihtiyaci karsilandiktan en gec¢ 90 giin sonra o yila ait miktarlara gére degerlendirilerek
tahsil edilir. Yap1 ruhsati diizenleme asamasinda 6demelere iligkin taahhiithame alinir ve tapu
kiitiigiine bu hususta, satisina engel olmayacak sekilde serh disiiliir.

e) Bu maddede aciklanan esaslara gére hesaplanan Birim otopark Bedeli; her bolge ve
genel otopark yeri icin, her yil, Bayindirhk ve Iskdn Bakanhg tarafindan yayimlanan
Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'in Resmi Gazete'de yayimlandigi tarihten ve Belediye Meclisi
karar1 alindiktan sonra kesinlesir.

f) Otopark bedelleri; Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan ilge belediyeleri adina kamu
bankalarindan herhangi birinde acilacak otopark hesabina yatirilir. Bu hesapta toplanan
meblaga yasalarin 6ngordiigii faiz oran1 uygulanir.

g) Ilce belediyeleri hesabinda toplanan otopark meblagi, Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan o ilge sinirlar icerisinde yapilacak veya yaptirilacak bolge otoparklart veya genel
otoparklar i¢in kullanilir.

h) Tahsilat makbuzunda, yapimin ada ve parsel numarasi ve tahsilatin ka¢ araclik
otopark yeri icin yapildigi da belirtilir. Bu makbuzun bir niishasi yapinin ruhsat dosyasinda
bulundurulur.

Otopark Hesabindan Yapilacak Harcamalar:

MADDE 13

13.01 Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan
ayiracagl tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar programina gore hazirlanan
kamulagtirma projesi karsiliginda otopark tesisi icin gerekli arsa alimlan ile bolge ve genel
otoparklarin insasinda kullanilir.

13.02 Otopark hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda baska bir amagla
kullanilamaz ve haczedilemez.

13.03 Otopark hesabinda toplanan meblag, Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanacak
sarf belgesi, verile emri ve hak edis raporuna gore Biiyiiksehir Belediyesi’nin yazili talimati
iizerine ilgili bankaca hak sahibine ddenir.

13.04 Otopark hesabinda toplanan meblagin, amacinda kullanilip kullanilmadig
hususu Igisleri Bakanligi'nca denetlenir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Hiikiimler

Uygulanacak Hiikiimler:

MADDE 14

14.01 Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmast miimkiin olamayacag i¢in 5 yil icinde
ruhsat yenilemek iizere Belediyesi’ne bagvurularak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar
hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.

14.02 insasina iki yil icinde baslanmayan veya siiresi iginde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yapilar ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat
alindig tarihte yiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikkiimleri uygulanir.
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14.03 Bu Yonetmelik ile kapsama alinmis yerlesmelerde de yukaridaki hiikiimler
uygulanir.

Yiiriirliikkten Kaldirilan Mevzuat:

MADDE 15

13.10.2006 tarih, 1894 numarali Meclis Karar ile kabul edilen 01.11.2006 tarihinde

yayimlanarak 17.12.1993 tarih ve 1063 sayili Meclis Karan ile vyiiriirliige giren Istanbul
Otopark Yonetmeligi ve bu yonetmelikle ilgili I.B.B. Meclis Karar1 ile yapilan diizenlemeler
bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren yiiriirlilkten kalkar.

Yiiriirlik:

MADDE 16

Bu Yonetmelik, Biiyiiksehir Belediye Meclisinde kabul edilerek yayimlandig: tarihte
yuriirliige girer.

Yiiriitme:

MADDE 17

Bu Yonetmelik hiikiimlerini Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi ve Ilge ve Ilk Kademe
Belediye Baskanliklar1 yiiriitiir.

GECICI MADDE 1 - idareler, imar plam smirlari icerisinde kalan alanlardaki
yerlesmenin projeksiyon niifusunun otopark ihtiyaci ile otopark ihtiyaci kendi iginde
karsilanamayan parsellerin otopark ihtiyacim tespit ederek, bu ihtiyacin karsilanmasi
amacityla bolge otopark alanmi olusturmaya yonelik imar plam1 revizyonlarini veya
degisikliklerini en ge¢ iki yil icinde yaparlar. Planlarin yiiriirlige girmesinden en geg ii¢ ay
icinde bu plam tatbik etmek iizere bes yillik imar programini hazirlayarak bu siire igerisinde
uygularlar.

GECIiCI MADDE 2 - Biiyiiksehir Belediyesi otopark hesabinda toplanmis bulunan
bedelleri, gerekiyorsa kendi kaynaklari ile takviye ederek, baslamis olan bolge otoparki
ingaatlarinin tamamlanmasinda ve yeni tesis edilecek bolge ve genel otoparklarin arsa
alimlarinda kullanmak tizere oncelik ve ivedilikle girisimde bulunmakla yiikiimliidiir.

GECiCi MADDE 3 — Mevcut umumi bina, bolge ve genel otoparklarinda bu
Yonetmelikte oziirliiler icin belirtilen sartlarda otopark yeri ayrilir.

GECIiCI MADDE 4 - 13.10.2006 tarih, 1894 sayil1 Meclis karari ile kabul edilen ve
01.11.2006 tarihinde yayimlanarak yiiriirlige giren Istanbul Otopark Yonetmeligi ile bu
yonetmeligin yiiriirlige girecegi tarihe kadar, tespit edilen otopark bedelinin yatirilmasi
suretiyle islemleri tahakkuk ettirilmis ve bedel tahsilatina baslanilmis yapilar icin tadilat
projesi getirilse dahi bu yonetmelige gore otopark bedelinin az olmasi sonucu ortaya g¢ikan
bedel farki geri ddenmez.

Bu yOnetmeligin yiiriirliige girmesinden Once yiiriirliikte bulunan otopark
yonetmeliginin 12. maddesi (b) bendi uyarinca, otopark yeri gosterilmeden taksitle 6denen %
50’lik kisminin tahsil edilmesine baslanilmasi durumunda, taksitlerin 6denmesi iglemi
durdurulur, %25 pesinati 6denmis ancak taksitle odemeye baslanilmamis ise, Odeme
yapilmaz. Otopark bedellerine ait fazla 6demeler, toplam otopark bedeline oranlanarak,
yapilan 6deme orami kadar kismi, otopark yeri gosterildigi zaman yapilacak 6demeden
diisiiliir. Bu durum tapu kiitiigiine serh disiiliir.

GECIiCIi MADDE 5 — Baymdirhk ve iskdn Bakanlig tarafindan cikarilan Otopark
Yonetmeliginde, 14.06.2005 tarihinde yapilan degisiklik geregince; iizerinde tescilli 1,2 ve 3

12



iincii grup yap1 bulunan kentsel sit alan1 i¢cinde veya disindaki parsellerden, parselinde otopark
ihtiyac1 karsilanamayan durumlarda, degisiklik tarihinden itibaren otopark bedeli
alinmayacaktir. Mevzuatta yapilan degisiklik hiikiimlerinin geriye yiirlimesi miimkiin
olmadigindan bu tarihten o©nce islemleri baslatilmig olanlar bu  hiikiimden
yararlanamayacaktir. Mezk{ir muafiyet hiikiimleri, 14.06.2005 tarihinden sonra iglemleri
baslamis olanlar hakkinda uygulanacaktir.
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